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Quantitat:
— 456 m? Gesamtflache im Plangebiet

1-1,5 m Reihenabstand
— 1-1,5 m Pftanzabstand in der Reihe
Bei Verwendung von Baumen Pflanzabstand von ca. 10 m in der Hecke

Pflanzliste 2 fiir Hecken:

2115/ !

5670300 —

Stréucher

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Genista tinctoria Féarber-Ginster

Baume Wuchshdhe 10-20 m
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Carpinus betulus Hainbuche
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (ca. 3450 m?)

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummern

Gemarkungsgrenze mit Gemarkungsname

A,

nachrichtliche Ubernahme

Einbeziehung Auflenbereichsflachen (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB)

e o e O e e O

Stromkabel (MS/NS) der SachsenNetze HS.HD GmbH

Kompensationsmaflinahmen

Pfg. 1 Anpflanzung von Einzelbaumen (insgesamt 9 Obstgehdlze)

Pfg. 2 Anpflanzung von 2-reihigen Hecken (mind. Breite 3 m, insgesamt 456 m?)

4 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§  9Abs.1BauGB, § 89 Abs. 2 SéchsBO)

deren ErschlieBung gesichert ist.

Carports und Stellplatze mit inren Zufahrten.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige Maf} zu begrenzen.

240327 _UTM33.dwg
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

— Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3788), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden

ist

— Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geé&ndert worden ist

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich geht aus der Planzeichnung im Mafstab 1:500 hervor.

3 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Einbeziehungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB.

Die Einbeziehungssatzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Quelle: Geoportal Sachsen

5 Griinordnung /| Kompensation

Gemah § 1aund § 9 Abs. 1a BauGB

standorigerechte Anpflanzungen durchzufiihren:

Pfg. 1: Anpflanzung von Obstbdumen

Qualitat:

— Bé&ume: Halb- oder Hochstamm, mind.10-12 cm Stammumfang, 2 x v, oB/mB

Quantitat:

— 9 Obstb&dume im gesamten Plangebiet

Es ist die Ausweisung von max. vier Eigenheimgrundstiicken mit der Errichtung von Einzelhdusern in offener Bauweise zulassig.

Zulassige Dachformen der Wohngebaude sind Sattel-, (Kriippel-)Walm- und Zeltdécher. Es sind maximal 2 Voligeschosse zuldssig.

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchidssiger Bauweise (z. B. wasserdurchldssige Pflasterfiachen) herzustellen.

Im gesamten Plangebiet der Einbeziehungssatzung sind insgesamt 9 Obstbaume in Auswahl der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb der Einbeziehungsflache sind nur Vorhaben zulassig, welche der Wohnnutzung dienen und die sich hinsichtiich des MaBes der

baulichen Nutzung, der Grundstiicksfiache die iberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der néheren Umgebung einfiigen und

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

sind zuldssig. Dies gilt auch fiir femmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir emeuerbare Energien sowie fiir Garagen,

Durch die Eingriffsverursacher sind als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf der Gesamtflache der Einbeziehungsflache folgende

Pflanzliste 1 Obstbaume
Apfel Birnen Kirschen Steinobst
Schoner von Herrnhut Gellerts Késtliche Schneiders Spéte Knorpelkirsche Marunke
Lausitzer Nelkenapfel Conference Fromms schwarze Herzkirsche Kénigin Viktoria
Martens Samling Gute Luise Hedelfinger Riesenkirsche Hauspflaume

Oberlausitzer Muskatrenette Williams Christ Dénissens Gelbe Althanns Reneklode

Gubener Warraschke Diels Butterbirne Konigin Hortensie Metzer Mirabelle
Grole Kasseler Renette Gellerts Kostliche Karneol

und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pfg. 2: Anpflanzung einer zweireihiger Hecken

gemischte Hecken in Auswahl der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Qualitat;
— Sfrducher: 2 x v., Hei 60-100

Die Pflanzliste kann durch regional- und standorttypische Baumarten ergénzt werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen

Auf einer Gesamtfliche von ca. 456 m® (mind. Breite der Hecken 3 m) sind in Anpassung an die zukiinftige Parzellierung zweireihige

Die Pflanzliste kann durch regional- und standorttypische Baumarten ergénzt werden. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumafinahmen umzusetzen.

Die nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen landschaftsgerecht zu gestalten oder als Griinanlage anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Sollten Fallungen von Bestandsbaumen im Plangebiet erforderiich sein, ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Dabei gilt pro

Baum die Ersatzpflanzung eines Baumes oder oder von 5 Strauchern mittlerer Baumschulqualitat als gleichwertige Neupflanzung.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind Baumféllungen aufRerhalb der Brutperiode in der Zeit von Oktober bis

Februar durchzufiihren.

6 Hinweise

(1) Auf die Anzeigepflicht gemaB § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG von im Rahmen der Baumafinahme bekannt gewordenen oder
verursachten schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird hingewiesen. Fiir alle Arbeiten im Bereich des durchwurzelbaren
Bodens gelten die Vorschriften des BBodSchG und dessen untergesetzlichem Regelwerk. Das Abschieben des Bodens hat zum Erhalt
der Bodenfunktionen nur im unbedingt erforderlichen MaR zu erfolgen. Oberboden ist selektiv zu gewinnen, in Bodenmieten unter
Beachtung des Erhalts der Bodenqualitat zwischenzulagem und im erforderlichen Umfang fiir die Wiedernutzbarmachung zu sichem
bzw. einer anderen, seiner Wertigkeit entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Eine Beseitigung (Deponierung) von unbelastetem
Erdaushub sowie Uberschiitten mit Aushub- und Baumaterial sind nicht zulassig. Verunreinigungen der Bdden bzw. Bodenmieten mit

Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern.

(2) Das Vorhaben liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem archéologischen Relevanzbereich. Die aktuelle Kartierung der
Bodendenkmale umfasst jedoch nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen. Tatsdchlich ist mit grofler
Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologischer Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG zu rechnen. Deshalb wird

darauf hingewiesen, dass samtliche Bodeneingriffe nach § 14 S&chsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen. Auftretende Befunde und
Funde (das sind aufféllige Boden-farbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete
Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. A.) sind sachgerecht auszugraben, zu dokumentieren und sofort dem Landesamt fiir Archaologie
Sachsen, Tel. 0351-8926655, zu melden.

(3) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhaltnisse im Satzungsgebiet werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es besteht gemaf

GeolDG die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten =

Bohranzeigepfiicht) an das LfULG (= zustindige Behérde) nach § 8, zur Ubermitiung von Fachdaten (z. B.
Bohrprofile/Schichtenverzeichnisse = Bohrergebnismitteilungspflicht) geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittiung von
Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (z. B. Baugrundgutachten / Hydrogeologische Gutachten) nach § 10. Es sind die
jeweiligen Fristen einzuhalten. Fiir Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird weiterhin das Online-Portal

ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba) empfohlen.

(4) Aligemeine Hinweise zum Radonschutz:

In der Broschiire .Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten*

(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire

kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz sind an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu stellen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner Strafie 183, 09131 Chemnitz

Te{efoﬁ: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet; www.smul.sachsen.de/bful

hitps://www bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.himl

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit

einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

(5) GemiR § 6 Abs. 1 des Gesetzes ber das amtiiche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen
(Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz - SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. $138, 148), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (S&chsGVBI. S. 242) sind Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder
Verwendbarkeit beeintrachtigen konnen, zu unterlassen. Bei Gefahr einer Verdnderung, Beschadigung oder Entfemung von

Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemaf § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fir diese Marken.

Wer vorsaizlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert, entfernt oder ihre Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt
ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle von bis zu 25 000 Euro geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1 -3
SachsVermKatG).

(6) Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser {ber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt.
Vernassungserscheinungen, Bodenerosion und Beeintrachtigungen Dritter sind auszuschliefen. Die Versickerungsfahigkeit des

Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

(7) Bei Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird die Einholung einer schalltechnischen Beratung im Vorfeld empfohlen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Konigshain hat in der Sitzung am 24.05.2023 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flurstiicke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Konigshain beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.07.2023 im
Amtsblatt der Gemeinde Kénigshain und der Stadt Reichenbach/O.L. bekannt gemacht.
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(Unterschrift)

Kdnigshain, den
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2. Gemeinderat hat in der Sitzung am 27.09.2023 den Entw&f‘nndﬂdié Auslage der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
28.08.2023 beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.10.2023 im Amisblatt der Gemeinde Konigshain und der Stadt
Reichenbach/O.L bekannt gemacht.

08 MAI 2024
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3. Den Behadrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurde rﬁit Schreiben vom 03.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme in der
Zeit vom 06.11.2023 bis zum 08.12.2023 gegeben.

08 MAIZ2024
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Birgermeister
(Unterschrift)

Kdnigshain, den
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4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flurstiicke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Konigshain,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung in der Fassung vom
28.08.2023 wurde in der Zeit vom 06.11.2023 bis einschlieBlich 08.12.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das von einer Umweltprifung abgesehen wird und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Konigshain und der Stadt Reichenbach/O.L vom 28.10.2023 sowie durch Verdffentlichung im Landesportal Sachsen
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de) sowie auf der Webseite der Gemeinde Konigshain (www.Kénigshain.com) bekannt gemacht.

08 MAI 2024 ;
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Biirgermeister

(Unterschrift)

Kdnigshain, den

5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Biirger in seiner Sitzung am 27.03.2024 gepriift und gema® § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Birgermeister
(Unterschrift)

Kdnigshain, den

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 27.03.2024 die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flurstiicke 189/4 und
188/2 der Gemarkung Konigshain bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
vom 28.08.2023 mit Anderungen vom 10.01.2024 beschlossen. Die Begriindung in der Fassung vom 28.08.2023 mit Anderungen
vom 10.01.2024 wurde gebilligt.

08, MAI 2024 [ st

Blirgermeister
(Unterschrift)

Koénigshain, den

7.  Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flurstlicke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Kdnigshain bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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8. Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Flurstiicke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Kénigshain, sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunit zu
erhalten ist, sind am 2< -S%,_ 24 im Amisblatt der Gemeinde Kénigshain und der Stadt Reichenbach/O.L. ortstiblich bekanntgemacht
worden. Des Weiteren erfolgte eine Verdffentlichung im Landesportal Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) sowie auf der
Webseite der Gemeinde Kénigshain (www.Konigshain.com).

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen
(8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 26 .ok, 20 A4 in Kraft getreten.
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Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katasterméRigen Bestand vom
APR2m: und gilt fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
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Lébau, den

Gemeinde Konigshain

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Flurstiicke 189/4 und 188/2
Gemarkung Konigshain Flur 8

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, wird

nach Beschlussfassung der Gemeinde Kénigshain vom 27.03.2024 folgende Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGBFlurstiicke 189/4 und 188/2 Gemarkung Kénigshain Flur 8 bestehend aus:

- Teil A Planzeichnung vom 28.08.2023 mit Anderungen vom 10.01.2024

- Teil B Textliche Festsetzung vom 28.08.2023 mit Anderungen vom 10.01.2024

Der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ist eine Begriindung i.d.F. vom 28.08.2023 mit
Anderungenvom10.01.2024 beigefiigt.

Lage im Gebiet

Konigshain

Auftraggeber / Verfahrenstréger:

Gemeinde Konigshain
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Kieine Konsulstrae 3-5: 02826 Gérlitz; Tel. 0 35 81 /47 37-0; Fax 0 35 81/ 47 37 12; E-mail: info@ibos-goerlitz.de
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